UBND XA CUONG LGOI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TT DICH VU TONG HQP Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 37/TTr-TTDVTH Cuong Loi, ngay 12 thang 6 nam 2026
TO TRINH

Vé viée dé nghi thAm dinh Phuong an: Piu gia quyén sir dung dat Khu tai
dinh cw (glal doan 2) thudc Tiéu dy an giai phong mat bang Du an cadi tao,
nang cap Quoc 10 3B doan Xuat Hoa - Cira khau Po Ma (KmO -
Km66+600)

Kinh gtri: Phong Kinh té x4 Cuong Loi

Can cvr Ludt Dat dai nam 2024,

Can cir Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 va Ludt sika doi, bé sung mot
s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san s6 37/2024/QH15;

Can cit Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quoc héi vé mét sé co ché, chinh
sdch thao g6 khé khan trong t6 chire thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai da duwoc siva doi, bo sung,

Can cit Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii
quy dinh phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong hai cdp trong linh
viee dat dai;

Can cit Nghi quyét sé 66.11/2026/NO-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh phii
quy dinh vé tién ddt triede va xik Iy vi pham trong déu gia quyén sir dung dat doi véi
trieong hop giao ddt & cho cd nhan;

Can cit Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét phdn cdp tham quyén trong linh viee dat dai;

Can cit Quyét dinh s6 291/0D-UBND ngay 09/02/2026 ciia UBND tinh Thdi
Nguyén vé viéc ap dung trinh tu, thu tuc hanh chinh; uy quyén thue hién mot s6 ndi
dung thuéc tham quyén cia Uy ban nhén dan tinh quy dinh tai Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu,

Can cir Cong van sé 4875/SNNMT-QLPP ngay 11/5/2026 ciia Sé Néng
nghiép va Moi truong tinh Thdi Nguyén vé viéc hidng dan trinh t, thi tuc dau gid
quyén sir dung dat;

Can civ Quyét dinh s6 470/0D-UBND ngay 24/3/2025 ciia UBND tinh Bdic
Kan vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach su dung dat giai doagn 2021 - 2030
huyén Na Ri;



Can cit Quyét dinh s6 334/0D-UBND ngady 28/4/2026 ciia UBND xd Cuong
Loi vé viéc ban hanh Quy dinh churc nang, nhiém vy, quyén han cua Trung tam
Dich vu tong hop xd Cuong Loi, tinh Thdi Nguyén;

Can cir Quyét dinh sé 436/0P-UBND ngay 08/06/2026 cia Chii tich
UBND xd Cuwong Loi vé viéc giao t6 chire thuc hién dau gia quyén sir dung dat
Khu tai dinh cuw (giai dogn 2) thugc Tiéu dy én giai phong mat bc%ng Dy an cai
tao, ndng cdp Quo‘c 16 3B doan Xudt Héa - Cira khiu Po Ma (Km0 -
Km66+600);

Can cir Ké hoach sé 139/KH-UBND ngay 26/5/2026 ciia UBND xi Cuong
Loi vé viéc ddu gid quyén sir dung dat trén dia ban xa Cueong Loi nam 2026.

Trung tdm Dich vu tong hop xa di x4y dung Phuong an dau gia quyén str
dung dat dbi véi 10 16 dat thudc Khu tai dinh cu (giai doan 2) thudc Tiéu du an
gidi phong mat bﬁng Duy an céi tao, nang cép Quéc 16 3B doan Xuét Hoa - Cira
khau Po M (Km0 - Km66+600).

Pé bao dam trinh ty, tha tuc dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai
Piéu 229 Luat Dt dai naim 2024, Trung tim Dich vu tong hop xi kinh dé nghi
Phong Kinh té x xem xét, to chirc tham dinh Phuong an du gia quyén sir dung
dat d6i voi 10 16 dat néu trén; dong thoi co ¥ kién tham dinh 1am co sé trinh Cha
tich UBND xa phé duyét theo quy dinh.

H6 so gui thim dinh gom:

T& trinh dé nghi tham dinh;
Du thao Phuong an dau gia;
So dd vi tri khu dat dau gia;

Danh muc cac thira dat du kién dau gia;

A A

Céc ho so phap 1y ¢6 lién quan.

Trung tim Dich vu tong hop x4 trinh Phong Kinh té xa Cuong Loi xem
xét, thim dinh theo cac ndi dung trén./.

Noi nhdn:

Giti ban dién tir, ban gidy:
- Nhur trén;

- UBND xa (b/c);

- Lanh dao VP,

-Luu VT, TH.

Hoang Van Phong



PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dit Khu tai dinh cu (giai doan 2) thudc Tiéu du 4n
giai phéng mit bang Dy 4n cai tao, niang cap Qudc 10 3B doan Xuat Héa -
Cira khau Po Mi (Kmo - Km66+600)
(Kém theo To trinh s6: 37T/TTr-TTDVTH ngay 12/06/2026 ciia Trung tém Dich
vu tong hop)

I. CO SO PHAP LY VA SU CAN THIET

1. Can ctr phap ly

Can ¢t Luat Dét dai nam 2024;

Cin cir Luat Dau gid tai san s6 01/2016/QH14 va Luat sira d6i, bd sung mot
s6 diéu clia Luat Dau gid tai san s6 37/2024/QH135;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi vé mot sb co ché, chinh
sach thao g& kho khan trong t6 chirc thi hanh Luat Dét dai;

Cin ctr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi ti¢t thi hanh mot so diéu ctia Ludt Dat dai da dugc sira doi, bo sung;

Can cu Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu
quy dinh phan dinh thim quyén ctia chinh quyén dia phuong hai cip trong linh
vuc dat dai;

Can cr Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh vé tién dat trudc va xir Iy vi pham trong ddu gia quyén sir dung dat dbi voi
truong hop giao dat & cho ca nhan;

Cin ctr Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét phan cap tham quyén trong linh vuc dat dai;

Can ctr Nghi quyét s6 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 caa HPND tinh
Thai Nguyén vé ban hanh quy dinh vé bang gia dat 1an dau nam 2026 trén dia
ban tinh Théai Nguyén;

Can ¢t Quyét dinh sd 291/QD-UBND ngay 09/02/2026 cua UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc ap dung trinh ty, tha tuc hanh chinh; Gy quyén thuc hién mot
s6 ndi dung thudc tham quyén cua Uy ban nhan dan tinh quy dinh tai Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh pht;

Cin ctr Cong van sd 4875/SNNMT-QLPD ngay 11/5/2026 cia S& Nong
nghiép va Mai trudng tinh Thai Nguyén vé viéc hudng dan trinh ty, tha tuc dau gia
quyén sir dung dat;

Can ctr Quyét dinh s6 1472/QD-UBND ngay 19/5/2020 cia UBND huyén
Na Ri vé viéc phé duyét mit bang phan 16, mit bang cap dién, mat bang cap nudc
cong trinh San nén Khu tai dinh cu (giai doan 2);



Cin cir Quyét dinh s6 159/QD-UBND ngay 26/01/2022 cia UBND huyén
Na Ri veé viéc phé duy¢t diéu chinh mat bﬁng phéan 16, mat bﬁng cép dién, mat bﬁng
cap nudc cong trinh;

Cin ctr Quyét dinh s6 1251/QD-UBND ngay 03/05/2022 ctia UBND huyén
Na Ri veé viéc phé duyét phuong an tai dinh cu Dy an cai tao, nang cép Quéc 10 3B
doan Xuat Hoa - Ctra khau Po M3 (Km0 — Km66+600);

Cin ct Quyét dinh sé 470/QD-UBND ngay 24/3/2025 caa UBND tinh Bic
Kan vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach st dung dat giai doan 2021 - 2030
huyén Na Ri;

Cin ctr Dé an 03/DA-UBND ngay 29/10/2025 cia UBND xa Cuong Loi vé
viéc thanh 1ap Trung tdm Dich vu téng hop xa Cuong Loi, tinh Thai Nguyén;

Cin ctr Quyét dinh sé 334/QD-UBND ngay 28/4/2026 cia UBND xi Cuong
Loi vé viéc ban hanh Quy dinh chirc ning, nhiém vu, quyén han cta Trung tim
Dich vu tong hop xa Cudng Loi, tinh Thai Nguyén;

Cin ctir Thong bao sd 175-TB/PU ngay 27/3/2026 cta Pang ty xi Cuong
Loi vé viéc cho chu truong to chirc ddu gid quyén st dung dat nim 2026 trén dia
ban xa Cuong Loi;

Cin ctr Thong bao s6 103/TB-UBND ngay 20/5/2026 vé viéc két luan cudc
hop ctia Thuong truc Uy ban nhan dan xa ngay 20 thang 5 nam 2026;

Cin ct Ké hoach s6 139/KH-UBND ngay 26/5/2026 ciia UBND x3 Cuong
Loi vé viéc dau gia quyén st dung dét trén dia ban xa Cuong Loi nim 2026.

2. Sw can thiét xAy dung phuong 4n

Khu tai dinh cu (giai doan 2) thudc Tiéu du 4n giai phong mat bang Dy an
cai tao, nang cép Quéc 16 3B doan Xuit Hoa - Ctra khau PO M3 dugc Nha nudc
dau tu déng bo vé ha téng ky thuat nham phuc vu cong tac b tri tai dinh cu cho cac
ho gia dinh, ¢4 nhan bi anh huong béi du an.

Pén nay, viéc bd tri tai dinh cu di co ban hoan thanh theo phuong 4n duoc
phé duyét. Qua ra soat quy dét con lai tai khu tai dinh cu cho thdy van con mot sb
thira dit & chua sir dung, da hoan thién ha t?mg ky thuat va du diéu kién dua vao
khai thac theo quy dinh ctia phap luat.

Viée to chire ddu gia quyén st dung dat d6i voi cac thira dat con lai 14 can
thiét nham khai thac hiéu qua nguén luc dat dai d3 duoc Nha nude dau tu; tranh
tinh trang dat bo tréng kéo dai gdy lang phi tai san cong; tao ngudn thu cho ngin
sach nha nuge dé tiép tuc dau tu két cu ha tﬁng, thuc hién cadc muc ti€u phat trién
kinh té - x3 hoi cua dia phuong.

Dong thoi, viée ddu gia quyén st dung dat gop phan dap tng nhu cau dét &
ctia ngudi dan; thuc day phat trién khu dan cu tap trung; nang cao hiéu quéa quan 1y,



stir dung dét dai; bao dam cong khai, minh bach trong khai thac quy dat cong theo
quy dinh ctia phap luat.

3. Muc tiéu ctia phwong an

- T6 chirc ddu gia quyén str dung dat ding quy dinh cta phap ludt vé dat dai
va phap luat vé ddu gia tai san.

- Khai thac hiéu qua quy dat ¢ di dugc dau tu ha tang k¥ thuat bang ngudn
v6n nha nudc.

- Tao ngudn thu cho ngan sach dia phuong dé dau tu két cdu ha tang va thuc
hién cac nhiém vu phat trién kinh té - xa hi.

- Pap mg nhu cau déat & hop phéap ctia nguoi dan; gop phan hoan thién khu
dan cu, chinh trang bd mat nong thon.

- Nang cao hiéu qua quan 1y, st dung dat dai; bao dam cong khai, minh
bach va phong ngra that thoat tai san cong.

4. Nguodn goc va hién trang khu dat

Khu tai dinh cu (giai doan 2) thuoc Tiéu du an giai phong mit bang Du an
cal tao, nang cép Quéc 16 3B doan Xuit Hoa - Cura khau Po Ma (Km0 -
Km66+600) duge Nha nude dau tu xay dung nham phuc vu cong tac b tri tai dinh
cu cho cac ho gia dinh, ca nhan bi anh hudng bo1 dy an.

Dén nay, khu dat di hoan thanh cong tac giai phong mat bang, dau tu ha ting
k¥ thuat theo hd so duge cip c6 thim quyén phé duyét; cac thira dat dua ra déu gia
khong c6 tranh chip, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an, phu hop quy hoach,
ké hoach str dung dét va du diéu kién t6 chirc ddu gia theo quy dinh ctia phap lut.

5. Co s6 lwa chon cac thira dat dwa vao dau gia

Theo ho so quan 1y quy dét tai Khu tai dinh cu (giai doan 2), khu dat hién
con 18 thira dat ¢ tai nong thén chua str dung.

Cin ctr Ké hoach dau gia quyén st dung dat naim 2026 di dugc phé duyét,
UBND x4 lIira chon 10 thira dat da diéu kién dé t6 chirc dau gia quyén sir dung dat.

Viéc chwa dua toan bd quy dét con lai vao dau gia nham bao dam quan 1y, sir
dung quy dat tiét kiém, hiéu qua; dong thoi gitr lai mot phan quy dat sach da duoc
dau tu ha téng dé chu dong phuc vu cac nhu cau phat trién kinh té - xa hoi cua dia
phuong trong tuong lai va cac nhiém vu khac theo quyét dinh ctia co quan c6 thim
quyén.

II. NOI DUNG PHUONG AN PAU GIA

1. Théng tin khu dat dau gia

1.1. Panh gia loi thé va kha ning khai thac khu dat



Vi tri: Khu tai dinh cu (giai doan 2), thon Théng Nhat, x3a Cuong Loi, tinh
Théai Nguyén.

Téng sd thira dat dau gia: 10 thira.
Téng dién tich: 1.650,0m?>.
Muc dich str dung dat: DAt ¢ tai nong thon.

Thoi han str dung dat: Lau dai.

Hién trang khu dat:

- P4 hoan thanh cong tac giai phong mit bang;

- Khong c6 tranh chap;
- Khong bi ké bién dé bao dam thi hanh én;
- Phu hop quy hoach, ké hoach str dung dat;

- Pa duoc dau tu ha tﬁng k¥ thuat co ban theo hd so duoc duyét;

- bu diéu kién dau gia theo quy dinh cta phap luat.

Danh muc céc thira dat dau gia:

Theo ban db trich do

o dia chinh khu dét [t)l':r? Taisangin | Muc
sTT | Plachi T T . | liénveiddt | dich SD
thira dat | Thia ditsé |, . .. | (M)
ban do

1 | L6s602 262 94 | 165,0 khéng ONT
2 | L6sb05 265 94 | 165,0 khong ONT
3 | L&sS06 266 94 | 165,0 khong ONT
4 | L6s6509 269 94 | 165,0 khong ONT
5 | L6sb10 270 94 | 165,0 khéng ONT
6 | LosH 11 271 94 | 165,0 khéng ONT
7 | LOsH 12 272 94 | 165,0 khéng ONT
8 | L&s613 273 94 | 165,0 khong ONT
9 | L&sd14 274 94 | 165,0 khong ONT
10 | L6sH 15 275 94 | 165,0 khong ONT

Khu dat ddu gia thuéc Khu tai dinh cu (giai doan 2), thon Thong Nhat, xa
Cuong Loi, nam tai vi tri thuan loi, tiép gidp Quoc 16 3B - tuyén giao thong
huyét mach két noi trung tam xa vaéi cac khu vuc lan cén.

Khu dit nim gan khu vuc nga tu dén tin hiéu giao thong trung tim xa, gin
cho dan sinh, cac co s¢ kinh doanh dich vy, ctra hang tap hoéa, an uéng, truong
hoc va cac cong trinh ha tr:ing xa héi khac. Khu vuc da hinh thanh khu dan cu tap
trung, mat d§ dan cu tuong ddi dong, thuan loi cho sinh hoat, san xuét kinh
doanh va phat trién dich vu.




bic biét, khu dat nam giap ranh vé6i xa Na Ri, 13 khu vuc trung tm hanh
chinh, kinh te va thuong mai cua dia phuong, co diéu kién thuan loi trong giao
luu, phat trién dich vu, thu:(mg mai va tiép can cac tién ich cong cong. Pay la
yéu t6 quan trong gop phan gia ting gia tri st dung dét cling nhu kha ning thu
hat ngudi tham gia dau gia.

Hé thdng giao thong, dién, cAp nudc va cac cong trinh ha ting k¥ thuat co
ban da duoc dau tu dong bd. Nguodi tring dau gia c6 thé thuc hién xay dung nha
& ngay sau khi hoan thanh céc thu tuc theo quy dinh.

Véi cac loi thé vé vi tri dia 1y, kha niang két nbi giao thong, ha tang k¥
thuat dong bo, tlep giap khu vyc trung tdm xa@ Na Ri va nam trong khu dan cu
hién hiru, khu dét c6 tiém nang khai thac hi¢u qua, phu hop nhu cau dat &, két
hop kinh doanh dich vu ctia ngudi dan; dong thoi c6 kha nang thu hut nhiéu to
chtrc, c4 nhan tham gia du gia.

1.2. Panh gia kha ning dau gia thanh cong

Qua ra soat tinh hinh thuc té trén dia ban cho théy nhu cau dit & cua
nguoi dan van con. Cac thira dat dua ra dau gia déu co vi tri thuan loi, phap 1y 5
rang, ha tﬁng k¥ thuat co ban hoan thién, khong cé tranh chép, du diéu kién dua
ra dau gia theo quy dinh.

Viéc lua chon ddu gia 10 thira dat trong tong s6 18 thira dat con lai nham
bao dam phu hop voi nhu cau thi truong, tranh dua ra dau gia o at trong cing
thoi diém; dong thoi tao diéu kién dénh gia kha nang hap thu cua thi truong,
nang cao hiéu qua khai thac quy dat va t6i uu hoa nguoén thu ngan sach nha
nudc.

2. Hinh thirc va phuwong thirc ddu gia

Hinh thtc déu gia: Pau gia bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo quy
dinh tai Diéu 42 Luat Pau gia tai san nim 2016 va dugc stra doi, bo sung boi
khoan 26 Diéu 1 Luat Dau gia tai san sira doi, bd sung nam 2024.

Phuong thtrc dau gia: Tra gia lén.

~ Nguoi c6 muc tra gia hop 1€ cao nhat d6i véi ting thira dat 1 nguoi tring

dau gia theo quy dinh cua phap luat.

3. Nguyén tic diu gia

Viéc ddu gia quyén st dung giéit duoc thyc hién theo nguyén tic cong
khai, minh bach, khach quan, binh déng, bao v¢ quyén va lgi ich hop phap cua
cé}c bén tham gia; béq dé,m duang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai va phap luat vé dau gia tai san.

4. Poi twong va diéu kién tham gia dau gia

4.1. Poi twgng dugc tham gia diu gia

T6 chirc, ca nhén tham gia d’r?'lu gia phai c¢6 du cac diéy ki¢n theo quy dinh
tal khoan 3, 4 Dbiéu 125 Luat Dat dai va khoan 1, 2 Diéu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mdt



sb diél} ctia Luat Dat dai duge stra doi, bd sung tai diém a khoan 6 Diéu 13 Nghi
dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu.

* To chire, ca nhan sau day dugc goi 1a nguodi tham gia dau gia.

4.2. Piéu kién vé niing hre tai chinh va thanh phan ho so

Nguoi tham gia dau gia phai bao dam cac diéu kién vé ning luc tai chinh
theo quy dinh cua phap luat va dap tng cac dicu kién sau:

STT Noi dung didu kién Dor twong Ghi chi
ap dung . ‘
Co kha nang tai chinh dé ndp | Canhan, | Tien dat trude bang 10% gid khéi diem
1 | tién dat trudc tham gia dau gia | hd gia (dam bao mirc to1 thiéu theo Nghi quyét
theo quy dinh dinh 66.11/2026).
5 Can~1 ket tl}gc h,lcn day d,u C? n.han, Nop du tién st dung dt theo théng béao
nghia vu tai chinh khi tring ho gia , X
z ., ) cua co quan Thué
dau gia dinh
K}long thuqc trlfong ’h()’p b1 C? n‘han, Theo Luat Dau gia tai san va Nghi quyét
3 | cam tham gia dau gid theo quy | ho gia s 66.11/2026/NQ-CP
dinh cua phap luat dinh ’
C6 vbn thudc s& hiru dé thuc . e A .. a2
4 | hién du, an theo quy dinh ctia | T6 chirc Elrgfgﬁ gg%;hag; gia dau gia d¢ thyc
Luat Pt dai nim 2024 - .
5 C,O tai hieu cA:hungAmmxh kha 2 o1 Xéc nhan sé du tai khoan, cam két cp
nang huy dong von dé thyc TG chirc , C xitia
A f SRR tin dung hoac tai li¢u tuong duong
hién du an theo tién do

thoi han thong bao dau gia, gom:

Nguoi tham gia dau gianop 01 bo hé so cho t6 chirc ddu gia tai san trong

STT Danh muc hd so Loai ho so D,Ol twong Ghi chu
: ‘ ap dung
Pon dang ky tham gia dau gia Cfl n.han’ Ghi 16 thtra dat
. X ho gia - , .
1 | theo miu cia to chirc dau gia Bén goc dinh. dang ky tham gia
tai san . dau gia
chuc
) Bén sao chiing Nguoi tham gia
2 Can cudc cong dan hoac giay | thuc hodc ban sao | C& nhén, dau gia hodac
to tuy than hop phap khac kem ban chinh ho gia dinh | nguoi duoc uy
doi chiéu quyén
p Ban gbc hoic ban gg nizam Theoqthﬁng béo
3 | Chung tir ndp tién dat trude & : o gl cua to chirc dau
Sao dinh, to6 S
, gia
churc
i . ) Ca nhan,
4 Chung tr ndp tién mua ho so Ban goc hodc ban | ho gia Theo quy dinh
tham gia dau gia sao dinh, to hién hanh
churc
Ca nhan, Trudng hop iy
Vin ban iy quyén hop phap . Z ho gia A T
5 (néu cd) Ban goc dinh, & quyén tham gia

chuc

dau gia




Ban cam két sir dung dat dang i
6 | muc dich, dung quy hoach va Ban obc Céa nhén, Nop kém ho so
khong thudc trudng hop bi cAm & ho gia dinh | dang ky
tham gia dau gia
Gidy chung nhan dang ky . , | Truong hop to
7 | doanh nghicp hodc Quyét dinh | DA S30 chimg | oo | chite tham gia ddu
\ A LA 1 thuc ./
thanh 1ap t6 churc gia
Ho so ching minh nang luc tai Truong hop tham
8 chinh (Bao cao tai chinh, xac Ban sao chirng Té chite gia dau gia dé
nhén so du tai khoan, cam két | thuc thuc hién du an
cap tin dung...) dau tu
i £ o Truong hop tham
Phuong an sur dung dat hodc du
9 | 4an déu tu so bo phu hop quy Ban gbc T chuc gia dau gid d¢
- - thuc hién du an
hoach A
dau tu

Truong hop t6 chirc tham gia ddu gia dé thuc hién du an dau tu thi ngoai
cac ho so néu trén phai dap ing day du céac di€u kién vé nang luc tai chinh theo
quy dinh cua Luat Dat dai nam 2024 va cac van ban huéng dan thi hanh.

5. Gia khéi diém, tién diit trwée va budée gia

Gia khéi diém: Do Hoi dong thdm dinh gia dét cy thé cap xa xac dinh va
trinh Chu tich UBND xa phé duy¢t tai thoi diém thuc hién dau gia.

~ Tién djt truée: Ap dung mirc 10% gia khéi diém (dam bao mic toi
thiéu theo Nghi quyét 66.11/2026).

Buwéc gia: Ap dung hinh thitc mire chénh léch t6i thiéu cua lan tra gia
sau so voi lan tra gia trudc lién ké theo quy dinh tai diém d1 khoan 1 Diéu 47
Luat Pau gia tai san (stra d6i nam 2024).

6. Pdi twong khong dwgc tham gia diu gia

Can ctr khoan 4 Diéu 38 Luat PAu gia tai san nam 2016 dugc sira d6i, bo
sung nam 2024 va cac quy dinh phap luat co lién quan, cac d6i trong sau khong
dugc dang ky tham gia ddu gia quyén str dung dat:

6.1. Nhom ddi twong khong di diéu kién vé ning lwe hanh vi dan sw
va phap ly

- Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan su; ngudi bi mét hodc bj han ché
nang lyc hanh vi dan sy; nguoi c6 khéd khan trong nhan thtrc, lam chu hanh vi
hodic ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thac, 1am cha
duoc hanh vi ciia minh.

- Nguoi khong co quyen mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap luat
ap dung d6i voi loai tai san dau gia do.

6.2. Nhém doi twong lién quan dén cudc ddu gia nhiam bao dam tinh
khach quan, minh bach




- Nguoi lam viée trong t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san thuc hién cudc
dau gia; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu gia vién
diéu hanh cudc dau gia.

- Nguoi truc tlep giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi tryc ti€p giam dinh, dinh gia tai san.

- Ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban tai san; nguoi ky hop ddng dich vu dau
gia tai san; nguoi duge giao quan ly tai san dé thuc hién viéc dau gia; cha, me,
vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nhiing nguoi nay.

6.3. Nhom ddi twong bi cAm nham ngin ngira thong dong, thao tiing
két qua dau gia

- Ngudi nhan uy quyén tham gia ddu gia cia ngudi tham gia ddu gia khac
do6i voi cung mot thira dat ma minh cling 1a nguoi tham gia dau gia thira dat do.

- Nguoi nhan uy quyen tham gia dau gia tir hai nguoi tham gia dau gia tro
1én dbi v6i cuing mot thira dat.

- Vo va chong; cha me dé vo1 con dé; cha me nu61 véi con nudi; cha me
chéng véi con dau; cha me vo véi con ré; anh, chi, em rudt cung dang ky tham
gia dau gia doi v4i cing mot thira dat.

- Cong ty me va cong ty con; cac doanh nghiép c6 cung cong ty me; cac
doanh nghiép co6 cing c4 nhan hoic to chitc ¢6 kha ning chi phdi hoat dong theo
quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép cung tham gia du gia d6i v6i ciing mot
thura dat.

6.4. Nhém doi tuwgng bi caAm do vi pham nghia vu tai chinh trong diu
gia quyeén sir dung dat

- Ca nhan, h¢ gia dinh, td chuc dang trong thoi gian bi cAm tham gia ddu
gia quyén sur dung dat theo quy dinh cua phap luat do vi pham nghia vu tai chinh
hodc vi pham quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat.

- Nguoi tring dau gia quyén st dung dat nhung khong nép tién hoic
khong nop du tién theo quy dinh va dang trong thoi gian bi cam tham gia dau gia
theo quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén.

6.5. Cac trwong hgp khac

- Cac truong hop khong du diéu kién tham gia du gia theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai, dau gia tai san va cac quy dinh phap luat khéac co6 lién quan.

7. Chi phi dau gia

~ Chi phi t6 chuc dau gia quyén st dung dat bao gém chi phi xac dinh gia

dat, chi phi thué t6 churc dau gié tai san va cac chi phi khac c6 lién quan theo
quy dinh cua phép luat.

Kinh phi thyc hién dugc thanh toan theo hop dong da ky ket voi cac don

vi cung cép dich vu va dugc sur dung tu nguon thu dau gia quyén sir dung dat
hodc cac ngudn kinh phi hop phap khac theo quy dinh.



8. Du kién gia khéi diém, khoan tién diit trudc phai nop khi tham gia
dau gia va cac khoan thu khac theo quy dinh cia phap luat

8.1. Du kién gia khéi diém

- Du kién gia khoi djém dugc tinh theo bang gia dat ciia Hoi déng nhan
dan tinh tai Nghi quyet s6 33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua HDND
tinh Thai Nguyén v€ ban hanh quy dinh v€ bang gia dat lan dau nam 2026 trén
dia ban tinh Thai Nguyén. Gia khoi diém cua timg thua dat dugce xac dinh trén
co so két qua xac dinh gia dat theo quy dinh cta phap luat, dugc Phong Kinh t€
tham dinh va trinh Chu tich UBND xa phé duy¢t trude khi té chirc dau gia.

8.2. Phi tham gia déu gia

- Tién ban hd so moi tham gia dau gia: Thue hién theo quy dinh tai Thong
tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh. Muc thu cu thé cho
tung thira dat can cur theo gia khéi diém nhu sau:

- Gia khoi diém tir duéi 01 ty dong: 200.000 ddng/hd so.

- Gia khoi diém tir 01 ty dong dén dudi 05 ty dong: 400.000 dong/ho so.
Khoan tién nay thudc v€ t6 chirc hanh nghé dau gia tai san dé chi phi cho viéc
niém yét, thong bdo va to chuc phién dau gia.

8.3. Khoan tién dit trude (tién dit coc)

Viéc quan ly, hoan tra va xu ly tién dat trude duoge thuc hién nghiém tuc
theo quy dinh tai Diéu 39 Luat Pau gia tai san nim 2016 (dugc sira d6i, bd sung
tai khoan 24 Diéu 1 Luat s6 37/2024/QH15) va Piéu 3 Nghi quyét sb
66.11/2026/NQ-CP ctia Chinh phu, cu thé nhu sau:

- Toan bo tién dat trudc ctia nguoi tham gia ddu gia phai duoc nop vao tai
khoan thanh toan riéng cta t6 chic hanh nghé du gia tai san mo tai ngén hang
thuong mai theo dung thoi gian quy dinh tai Quy ché cudc dau gia. TO chic dau
gia tai san khong dugc str dung tién dit trude nay vao bat ky muc dich nao khac.

- Trong thoi han 03 ngdy 1am viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia (hoic
thoi han khac theo thoa thudn), t6 chirc hanh nghé dau gia tai san co trach nhiém
hoan tra khoan tién dit trudc va tién 1ai (néu co) cho nguoi tham gia dau gia
khong tring dau gia hodc ddi tuong thude dién duoc nhan lai tién theo quy dinh.

- Ngay sau khi cong bd két qua tring dau gia, khoan tién dat trudc va tién
121 (n€u cd) cua nguoi trung dau gia dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam
thuc hién hop dong mua ban hodc nghia vu tai chinh ndp tién st dung dat vao
ngan sach nha nudec.

- Xir Iy vi pham va ché tai (Theo Nghi quyét 66.11/2026):

+ Truong hop nguoi tring dau gia vi pham nghia vu thanh toan tién st
dung dat dan dén huy két qua trang dau gia thi khong dugc nhan lai tién dit coc;
khodn tién nay s€ dugc ndp vao ngan sach nha nudc.

+ Ddng thai, nguoi vi pham s€ bi cAm tham gia d4u gia quyen str dung dét

trén pham vi toan quoc voi thoi han: Tur 02 nam dén 05 nam (néu khong nop
tién) hodc tir 06 thang dén 03 nam (néu ndp thiéu tién).



9. Tién d9 thuwc hién duv kién

- Sau khi phuong an duogc phé duyét, Trung tim Dich vu téng hop xa
tham muu thuc hién céac thu tuc Iya chon don vi tu van xac dinh gia dat theo
quy dinh.

- T6 chitc xac dinh gia dét, thim dinh va trinh Chi tich UBND xa phé
duyét gia khéi diém doi voi tirng thira dat dua ra dau gia.

- Lya chon t6 chtrc diu gia tai san; thuc hi¢én niém yét, thong bdo cong
khai va phat hanh ho so tham gia dau gia theo quy dinh.

- T6 chirc cude dau gia quyén str dung dat; trinh cong nhan két qua trang
dau gia.

- Nguoi trang dau gia thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh; UBND
X4 t0 chuc giao dat trén thuc dia va hoan thién hd so dé nghi cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat.

10. Quyén va nghia vu ciia nguoi triing dau gia

Nguoi trung dau gia duoc Nha nude giao dat c6 thu tién str dung dat va
dugc cap Giay ching nhan quyén str dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai
chinh theo quy dinh.

Ngudi trang dau gia ¢6 trach nhiém nop day du tién tring dau gia va cac
khoan nghia vu tai chinh khac theo quy dinh; st dung dat dung muc dich, ding
quy hoach va chap hanh cac quy dinh cua phap luat vé dat dai.

11. Rii ro va giai phap thuec hién

Trong qua trinh to chic d4u gia co thé phat sinh mot sd rui ro nhu sd

lugng ngudi tham gia dau gia it, gia trang dau gia khong dat ky vong, nguoi
trang d4u gia vi pham nghia vu tai chinh hodc phat sinh khiéu nai, t céo.

Pé han ché céc rui ro trén, UBND x4 tang cu’ong cong tac tuyén truyén
cong khai thong tin dau gia; xac dinh gia khoi diém bao dam phu hop vOi quy
dinh cua phap luat va diéu kién thyc té; thuc hién nghiém cac quy dinh vé xir ly
vi pham ddi v6i nguoi trang dau gia khong thuc hién nghia vu tai chinh; ting
cuong kiém tra, giam sat toan bo qua trinh dau gia nham bao dam cong khai,
minh bach, khach quan va ding quy dinh cia phap luét.

III. TO CHUC THU'C HIEN
1. Trung tAm Dich vu tong hop:

- Chu tri t6 chuc thuc hién cac ndi dung lién quan dén dau gia quyén st
dung dit theo K& hoach nay; 1ap phuong an dau gia quyén st dung dat; chuén bi
hd so phép 1y, hd so k¥ thuat khu dét; phdi hop thuc hién trich do dia chinh trong
truong hop can thiét; thué don vi tu van xac dinh gia dat; 1ap, hoan thién hd so
dau gia va chuan bi ddy du cac diéu kién can thiét dé t6 chuc déu gia theo quy
dinh cua phap luat; chiu trach nhiém toan dién vé tinh phap 1y cta hd so, két qua
tu van xac dinh gia d4t va viéc lya chon to chic dau gia tai san.



- Thuc hién ding tai thong tin dau gia trén Cong thong tin dién tir cia x4 va
cac phuong tién thong tin theo quy dinh; t6 chitrc ban hé so, tiép nhan hd so dang
ky tham gia ddu gia; phdi hop véi t6 chic ddu gia tai san huéng dan ngudi tham
gia dau gia thuc hién ndp tién dat trude theo quy dinh; theo doi, téng hop danh
sach nguoi tham gia d4u gia va tinh hinh ndp tién dit trude phuc vu cong tac to
chuc dau gia.

- Chuén bi dia diém, co s& vat chat, trang thiét bi phuc vu cac cudc dau gia;
phdi hop véi t6 chitc ddu gia tai san va cac co quan, don vi ¢6 lién quan to chirc cac
cudc diu gia cong khai, minh bach, dung quy dinh; phéi hop ddi chiéu, xac nhan
danh sach nguoi du diéu kién tham gia dau gia trude khi to chic cudc dau gia.

- Phéi hop huéng dan nguoi tring d4u gid hoan thién cac thu tuc sau dau
gia; 1ap hd so dé nghi cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat; lap,
hoan thién ho so giao dat va hd so dé nghi cdp Gidy chung nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh; tong hop, bao céo két qua dau gia; chiu trach nhiém vé tinh
déy du, chinh x4c cua ho so, tai liéu, sb liéu phuc vu cong tac dau gia quyén sur
dung dét.

2. Phong Kinh té

- Thyc hién chirc niang quan 1y nha nudc trong linh vuc dat dai; huéng
dan, kiém tra viéc t chuc thuc hién dau gia quyén st dung dét trén dja ban theo
quy dinh.

- Chu tri thAm dinh hd so phuong 4n du giad quyén sir dung dt, hd so
xéac dinh gia khoi diém va cac ndi dung c6 lién quan do Trung tim Dich vu tong
hop 1ap; phdi hop véi cac co quan, don vi lién quan tham muu UBND cap c6
tham quyén xem xét, quyét dinh dau gia quyén st dung dat va phé duyét theo
quy dinh.

- Chu tri tham dinh ho so cong nhan két qua trang ddu gia quyén st dung
dat; ho so giao dat, hd so dé nghi cip Gidy chirg nhan quyén st dung dat dbi
v6i cac truong hop tring dau gia; phdi hop tham muu UBND cép c6 thim quyén
xem xét, quyét dinh giao dat va cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

- Chu tri, phdi hop véi Trung tdm Dich vy téng hop x3 va cac co quan,
don vi ¢6 lién quan t6 chire ban giao dat trén thuc dia cho ngudi tring dau gia
theo quy dinh.

- Pong thoi thyc hién kiém tra, giam sat qua trinh t6 chirc dau gia quyén
st dung dét, bao dam cong khai, minh bach, ding trinh tu, tha tuc theo quy dinh.

3. Van phong HDND va UBND xa



Thuc hién cong tac hanh chinh, van thu; tong hop ho so, tai liéu lién quan
dén cong tac ddu gid quyén sir dung dat. Phdi hop chudn bi cac diéu kién phuc
vu hop, lam viéc va td chirc dau gia quyén su dung dat; tiép nhan, téng hop v
kién, kién nghi cta to chirc, ca nhan lién quan dén cong tac ddu gid quyén sir
dung dat, bdo cao UBND xa xem xét, xtr 1y theo quy dinh.

4. Phong Van héa — Xa hoi xa

Phéi hop thuc hién cong tac théng tin, tuyén truyén ndi dung dau gia
quyén sir dung dét trén hé thong truyén thanh va cac hinh thic tuyén truyén phu
hop; phéi hop niém yét, thong bao cong khai 1én cong thong tin dién tir ciia xa
dé ngudi dan biét, tham gia theo quy dinh.

5. Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong

Phéi hop tiép nhan, hudng dan to chirc, c4 nhan thuc hién cac thu tuc
hanh chinh lién quan dén dau gia quyén st dung dat theo quy dinh; tiép nhén,
chuyén hd so, kién nghi, phan anh ctia ngudi dan lién quan dén cong tac dau gia
dén co quan, bd phan chuyén mén xir 1y.

Phéi hop thuc hién cong tac tuyén truyén, niém yét cong khai thong tin
dau gia quyén st dung dat tai Bo phan Tiép nhan va Tra két qua theo quy dinh.

6. Cong an xa

Phdi hop dam bao an ninh, trat tu trong qua trinh t6 chirc ddu gia quyén sir
dung dat; chi dong nam tinh hinh, kip thoi xtr 1y cac hanh vi gy mat an ninh
trat tu, khiéu kién dong nguoi hoac cac hanh vi vi pham phap luat lién quan dén
cong tac dau gia theo quy dinh.

7. Cac thon c6 dat diu gia

- Phéi hop tuyén truyén, thong bao dén ngudi dan.

- HO tro qua trinh t6 chirc d4u gia tai dia phuong.

8. Thué co'sé' 8

- P& nghi thong bao ndp tién sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan trang
dau gia quyén st dung dat.

- Pon ddc cac ho gia dinh, ca nhan trang ddu gia quyén sir dung dat ndp
day du tién st dung dat dung thoi han theo quy dinh.

IV. PIEU KHOAN THUC HIEN

Nguoi tham gia dau gia, nguoi trung dau gid va cac to chuc, cd nhan co
lién quan phai chap hanh nghiém cac quy dinh cua phap luat vé dat dai, dau gia
tai san va cac quy dinh khac c6 lién quan.



_ Truong hop nguoi trung dau gia khong thuc hién hoic thuc hién khong
day du nghia vy tai chinh thi bi xtr Iy theo quy dinh cua phap luat va Nghi quyet
$0 66.11/2026/NQ-CP.

Cac khiéu nai, t6 céo phat sinh trong qua trinh t6 chirc dau gia duogc giai
quyét theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

Trong qué trinh thyc hién néu c6 khé khian, vudng mic, cic co quan, don
vi kip thoi bdo cdo UBND xa dé xem xét, chi dao gidi quyét theo quy dinh.



DANH SACH CAC KHU PAT DU KIEN PAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT NAM 2026
(Kém theo To trinh s6: 37/TTr-TTDVTH ngay 12/06/2026 ciia Trung tam Dich
vu tong hop)

Theo ban db trich’do Dién

. ) dia chinh khu dat tI'C.h Tai san gg'm Muc
sTT | Piachi T T . | liénveiddt | dich SD
thira dat | Thga ditsé |, . .. | (M)
ban do

1 | L6sH02 262 94 | 165,0 khong ONT
2 | L6sb05 265 94 | 165,0 khong ONT
3 | L6sH06 266 94 | 165,0 khong ONT
4 | L6s609 269 94 | 165,0 khong ONT
5 | L6sb10 270 94 | 165,0 khong ONT
6 | LosH 1l 271 94 | 165,0 khong ONT
7 | LOsH12 272 94 | 165,0 khong ONT
8 | L6sH13 273 94 | 165,0 khong ONT
9 | L6sH 14 274 94 | 165,0 khong ONT
10 | L6sH 15 275 94 | 165,0 khong ONT

Vi tri: Khu tai dinh cu (giai doan 2) thudce Tiéu duy 4n GPMB Du én cai
tao, nang cidp Qudc 160 3B doan Xuidt Hoa — Cira khau PO Mi (Km0 —
Km66+600), xd Cuong Loi, huyén Na Ri, tinh Bac Kan (Nay tai thon Théng
Nhét, xa Cudng Loi, tinh Thai Nguyén).
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